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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  . أ
 المستندات المطلوبة للتأكد من تقديم كل 

على المستتتتتتثمر قبتل إظلاف الظرف أن يقوم بمراجعتة نهتائيتة للتتأكتد من تقتديم كتل المستتتتتتنتدات والوثتائق  
( أمام كل مستتتتند إن كان مرفقام ومختوما إذا   المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضتتتع علامة    

 كان ذلك مطلوبا.

 المستند  م 
هل  

 مرفق؟
 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رستتتمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  

 شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المستتتتئول عن الشتتتتركة أو وكيلها الذي وقع على  
العطتاء لتديته الصتتتتتلاحيتة للتوقيع  في حتالتة الشتتتتتركتات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري . 4

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير  

 سعودي 
 

 

   صور شهادات الخبرة . 6

7 
خطاب ضتتتمان من بنك معتمد لدى مؤستتتستتتة النقد العربي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

 
 
 
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

 ب .  تعريف المفردات الواردة بكراسة 
 والمواصفات الشروط 
 

 هو البنك التجاري  المراد إقامته من المستثمر بالموقع المحدد. المشتتروع:

 هو الأرض التي تحددت الأمانة أو البلدية موقعها لإقامة المشروع عليها. العقار: 

 هو شركة أو مؤسسة مرخصة تمارس نشاط إدارة وتشغيل البنوك التجارية. المستثمر:  

م لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة. مقدم العطاء  يقصد به  الجهة التي تقدم عرضا

 مكان مرخص من الأمانة/البلدية يتم فيه اقامة بنك تجاري. البنك:

 المنافسة:

 

هي طريقة لإثارة التنافس بين المستتتتثمرين تأخذ شتتتكل مزايدة بهدف الحصتتتول على أعلى  

 تأجير العقارات والأنشطةسعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

  
  
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى   .ج
 بداية سريان العقد ودفع الإيجار

 التاريخ  كيفية تحديد التتتتتتتاريخ  البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان
  النشر التاريخ الذي تم فيه  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة  
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

م من تاريخ إشتعار  خلال خمستة عشتر يوما
الأمانة/البلدية للمستتتتتثمر بمراجعتها، ف ن  
لم يراجع يرستل له إشتعار نهائي، ويعطي  

م.   مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 
من تاريخ تستتتليم العقار بموجب محضتتتر  بداية سريان مدة العقد 

من الأمانة/ البلدية والمستثمر،  تسليم موقع  
وإذا لم يتم توقيع المستتتثمر على محضتتر  
م وتحستتب   تستتليم العقار يتم إشتتعاره خطيا
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

  
  



 

 

 
 
 

 
 
 

 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة  -1
 
 

ترظب أمانة / بلدية الشتتعبة  في طرم مزايدة عامة الموقع الالكتروني  فرص( بين المستتتثمرين لتأجير موقع  
مخصتص لإقامة بنك تجاري وفق التفاصتيل المبينة في كراستة الشتروط والمواصتفات المرفقة ، والتي توضتح  

 عطاءاتهم لهذه المزايدة .المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم 
وتهيتتتتب الأمانتتتتة / البلديتتتتة بالمستتتتتثمرين القتتتتراءة المتأنيتتتتة والدقيقتتتتة للكراستتتتات للتعتتتترف علتتتتى 
الاشتتتراطات والمواصتتفات الفنيتتة ، والجوانتتب القانونيتتة للعقتتد ، والتزامتتات المستتتثمر ، بمتتا يمكنتته 
متتن تقتتديم عطتتاء متتدروس يتتتيح لتته الفتتوز بالفرصتتة الاستتتثمارية المتاحتتة ، ويحقتتق للأمانتتة / البلديتتة 

 أهدافها
وترحتتب الأمانتتة/ البلديتتة بتتالرد علتتى أيتتة استفستتارات أو استيضتتاحات متتن المستتتثمرين التتراظبين 
فتتي دختتول المزايتتدة ، ويمكتتن للمستتتثمرين تقتتديم الاستفستتارات أو الاستيضتتاحات ب حتتدى الطتترف 

 التالية:

 التوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1
 تنمية الاستثمارات  إدارة:

 6780399/014 تليفون:
  6780388/014أو على الفاكس :  . 1

 
  



 

 

 
 

 
 
 
 

 وصف العقار  -2
 
 
 

 بنك تجاري  نوع النشاط 

 بنك تجاري   مكونات النشاط 

 المدينة الشعبة   موقتع العقتتتار 

 حتتدود التعقار
 

 مرفق صورة من المخطط 

 أرض فضاء نوع العقار

 2م 4094.96 مساحة الأرض 

 حسب ما تنص عليه لائحة التنظيم البناء الكود السعودي للبنوك  مساحة المباني 

  عدد الأدوار 

 للبنوك حسب ما تنص عليه لائحة التنظيم البناء الكود السعودي  نوع البناء 

 الخدمات بالعقار
............................................................................................................................. ..........

 .... 
 

  
  



 

 

 
 
 

 
 

 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول -3 
 من يحق له دخول المزايدة : 1/3

يحق للمؤستستات والشتركات الذين لديهم خبرة في مجال إنشتاء وتشتغيل  وإدارة  1/1/3
البنوك التجتاريتة  التقتدم في هتذه المزايتدة. متا عتدا الممنوعين من التعتامتل نظتامتا أو بحكم  
قضتتائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استتتبعاد الذين لها لديهم 

كانوا ممن يتأخرون في ستتداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير مستتتحقات متأخرة، أو  
 الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 

يحق للشتتتركات المشتتتاركة أو التحالف  مع أحد الشتتتركات الستتتعودية أو ظير   2/1/3
 السعودية الذين لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل البنوك التجارية.

 يسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  3/1/3
 لغة العطاء: 2/3

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرستتتتمية في المملكة العربية الستتتتعودية فعلى المستتتتتثمر  1/2/3
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع  

ويستثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي مرفقاته، وبياناته،  
 يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستتتتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء  2/2/3
من خلال مكتتب ترجمتة معتمتد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليته في حتالتة الاختلاف  

 أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات : 3/3

 البوابة الموحدة للإستثمار في المدن السعودية | فرص  "فرص "منصة فرص  
 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3
يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه حسب ما هو موضح علي المنصة ولن يقبل أي عطاء يرد  

 بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. 
 موعد فتح المظاريف :

البوابة   "فرص "المنصتتته    الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الستتتاعة حستتتب ما هو موضتتتح علي
  الموحدة للإستثمار في المدن السعودية | فرص 

 
 

 
 
 
 
 
 

 موعد فتح المظاريف:  1/3
البوابة   "فرص "المنصتتته    الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الستتتاعة حستتتب ما هو موضتتتح علي

  الموحدة للإستثمار في المدن السعودية | فرص 

https://furas.momah.gov.sa/
https://furas.momah.gov.sa/
https://furas.momah.gov.sa/
https://furas.momah.gov.sa/
https://furas.momah.gov.sa/


 

 

 تقديم العطاء:  2/3
على المستتتتتثمر استتتتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة  1/6/3

اللازمتة، وذلتك طبتاعتة أو كتتابتة بتالمتداد، والالتزام التتام بمتا تقضتتتتتى بته البنود  
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجتب ترقيم صتتتتتفحتات العطتاء ومرفقتاتته والتوقيع عليهتا من المستتتتتتثمر نفستتتتته، أو  2/6/3
الشتتتتتخص المفوض من قبلته، وكتذلتك ختمهتا بختمته. وإذا قتدم العطتاء من شتتتتتخص 
مفوض يجب إرفاف أصتل التفويض مصتدقا من الغرفة التجارية، أو مصتحوبا بوكالة  

 شرعية.
يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشتتتتمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج استتتتم  3/6/3

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.
 كتابة الأسعار: 3/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
م لمتطلبات كراستة الشتروط والمواصتفات، ولا يجوز له  1/7/3 أن يقدم الستعر بالعطاء وفقا

إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشتطب أى بند من بنود المزايدة 
 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

م( بالريال السعودي. 2/7/3 م وكتابة  حروفا  تدون الأسعار في العطاء أرقاما
الطمس، وأى تصتحيح أو تعديل فى عرض لا يجوز للمستتثمر الكشتط، أو المحو، أو   3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 مدة سريان العطاء: 4/3

م من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة / البلدية 90مدة سريان العطاء   م( تسعون يوما يوما
الحق في طلب مد ستتتريان العطاء إذا ما اقتضتتتت الضتتترورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول  

 وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 5/3

حستب ما نصتت عليه لائحة    %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضتمان يعادل قيمة إيجار   1/9/3
التصتتتترف بالعقارات البلدية ويقدم فى شتتتتكل خطاب ضتتتتمان من بنك معتمد لدى 
مؤستستة النقد العربى الستعودى، وأن يكون ظير مشتروط، وظير قابل للإلغاء، وأن  

، دون الحتاجتة إلى إنتذار أو يكون واجتب التدفع عنتد أول طلتب من الأمتانتة أو البلتديتة
م لمدة لا تقل عن ستتة أشتهر  حكم قضتائي، كما يجب أن يكون خطاب الضتمان ستاريا

 من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلام للتمديد عند الحاجة.
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 

يستتبعد كل عطاء لا يرفق به أصتل خطاب الضتمان، أو تكون قيمة الضتمان به أقل  2/9/3
من قيمة إيجار ستتنة واحدة، أو يكون خطاب الضتتمان مقدما بغير استتم المستتتثمر، 

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 6/3
العطتاءات ظير المقبولتة فور البتت في المزايتدة، ويرد لأصتتتتتحتاب  يرد الضتتتتتمتان لأصتتتتتحتاب 

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .
 مستندات العطاء: 7/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاف المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
م بختمه،   1/11/3 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستتتثمر، أو ممن يفوضتته لذلك، ومختوما

 مع إثبات تاريخ التوقيع.
توكيل رستتتمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شتتترعية، وذلك إذا قام بالتوقيع   2/11/3

 على العطاء ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء.
وإذا كان المستتتثمر شتتركة يجب إرفاف ما يثبت أن المستتئول عن الشتتركة أو وكيلها  

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. 
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي. 3/11/3
خطاب ضتمان من بنك معتمد لدى مؤستستة النقد العربي الستعودي  وطبقا للشتروط  4/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
كراستتة الشتتروط ومواصتتفات المنافستتة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرستتمي ،  5/11/3

موقعا عليها من المستتثمر ومختومة بختمه، تأكيدام لالتزام المستتثمر المطلق بما ورد 
بها، ويجب إرفاف صتورة إيصتال الدفع الذى تم شتراء كراستة الشتروط والمواصتفات  

 بموجبه.
 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء . 4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4
كراستة الشتروط والمواصتفات الواردة دراستة وافية ودقيقة، وإعداد على المستتثمر دراستة بنود  

العرض وفقا لما تقضتي به هذه الشتروط والمواصتفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق البلدية 
 في استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   2/4
في حالة ظموض أو عدم وضتوم أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستتثمر الاستتفستار من  
م للحصتتول على الإيضتتام اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشتترة  البلدية خطيا
  أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستتقوم الأمانة/البلدية بالرد على الاستتفستارات 

كتابة لكل من اشتتترى كراستتة الشتتروط والمواصتتفات في موعد أقصتتاه خمستتة أيام قبل الموعد  
 المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقـــــار:  3/4
على المستتتتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود 

م تامام على الأوضاع السائدة به.   المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا
م الادعاء   ويعتبر المستتتثمر قد استتتوفى هذا الشتترط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيق لا يحق له لاحقا

 أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  منطقة العقد والأعمال المتعلقة بها. 
 



 

 

 

 
 
 

 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضتتتتت المصتتتتلحة العامة ذلك. ويحق لها 
الإضتافة أو الحذف أو التعديل لمضتمون أي بند من بنود كراستة الشتروط والمواصتفات بموجب  
خطاب أو إخطار إلى جميع الشتتتركات أو المؤستتتستتتات التي قامت بشتتتراء كراستتتة الشتتتروط  

فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار   والمواصفات، وذلك قبل
م لجميع   الشتتتركات أو المؤستتتستتتات به جزء لا يتجزأ من هذه الشتتتروط والمواصتتتفات وملزما

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للبلتديتة تتأجيتل تتاريخ وموعتد فتح المظتاريف إذا متا دعتت الضتتتتترورة إلى ذلتك، وإذا تم ذلتك 
 ف ن البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب 

 العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمستتتتتثمر أو مندوبه حضتتتتور جلستتتتة فتح المظاريف في الموعد المحدد لستتتتماع قراءة 
محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف  
م بوكالة شترعية أو تفويض من مدير الشتركة أو المؤستستة مصتدقا من   ستعودي الجنستية، مصتحوبا

 الغرفة التجارية.
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 
 

 الترسية  والتعاقـــــد: 1/6
بعد أن تستتتتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستتتتتثمار   1/2/6

 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.
أستتتبوع على الأكثر من تاريخ الترستتتية   يتم إخطار من رستتتت عليه المزايدة خلال   2/2/6

م من تاريخ الإخطار لاستتتكمال الإجراءات،  لمراجعة البلدية خلال خمستتة عشتتر يوما
وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرستتل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمستتة عشتتر 

م أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضتافية يتم إلغاء حقه في   يوما
 التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للبلدية ترستتتية المزايدة على صتتتاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول،  3/2/6
 الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 
 
 
 



 

 

 
 
 

 
 تسليم الموقــــع:  2/6

الطرفين، وذلك بعد توقيع  يتم تستليم الموقع للمستتثمر بموجب محضتر تستليم موقع من   1/2/6
العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة 

 من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستتتثمر عن التوقيع على محضتتر تستتلم الموقع تقوم البلدية ب رستتال   2/2/6

 إشعار خطى للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
 

 
  



 

 

 
 
 

 

 جدول عناصر التقييم الفني  

 التقييم  الدرجات العناصر الفرعية  معايير التقييم  م 

 
 
 
 
 
 
 
 
1 

 
 
 
 
 
 
 

خبرة المستثمر  
وسمعته وقدرته  

 المالية. 
 درجة(  40 

 درجة(  12خبرة المستثمر   -1
 المستثمر. عدد المشروعات المماثلة التي نفذها  1-1
 القيمة المالية للمشروعات التي نفذها المستثمر  1-2
 الخطابات المرجعية من العملاء السابقين.  1-3

 
4 
4 
4 

 

 درجة(  20القدرة المالية للمستثمر  -2
 رأس المال.  2-1
 نسبة السيولة.   2-2
 نسبة الربحية.   2-3
 نسبة المديونية.   2-4

 
5 
5 
5 
5 

 درجات (:  8سمعة المستثمر   -3
مدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال          3-1

 سابقة مع الأمانة/البلدية. 
حجم المتأخرات عن أعمال سابقة مع   3-2

 الأمانة/البلدية. 
المشكلات التي أثارها المستثمر مع   3-3

 الأمانة/البلدية. 
 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.   3-4

 
 
2 

 
2 

 
2 
2 

 
 
 
2 

 
 
 

 المعايير 
 الفنية. 

 درجة(  100 
 

 درجة(  80فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته    -1
 تحليل الموقع.  1-1
 مراعاة المتطلبات البيئية.  1-2
 الإبداع والابتكار في التصميم.  1-3
 الخدمات المقدمة بالمشروع.  1-4

 
20 
20 
20 
20 

 

 درجة( 20التقنية المستخدمة   -2
 مدى حداثة التقنية المستخدمة.  2-1
 الصنع. بلد   2-2

 
10 
10 

 
  



 

 

 

 

 التقييم  الدرجات العناصر الفرعية  معايير التقييم  م 

خطة   3
 المشروع. 

 درجة(  15 

 الجهاز الإداري والفني للمشروع.  -1
 خبرة الشركة المسند إليها تنفيذ المشروع.  -2
مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز   -3

 والإنشاء. 

5 
5 
5 

 

خطة التشغيل   4
 والصيانة. 

 درجة(  45 

 الشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة. -1
 خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة. -2
 نظام مراقبة مخزون قطع الغيار.  -3

15 
15 
15 

 

 درجة(.   140من الدرجات   %70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
 

 
  



 

 

 
 
 

 
 
 

 الاشتراطات الخاصة  .7
 

  مــدة العقد : 1/7
( تبتدأ من تتاريخ تستتتتتلم المستتتتتتثمر للعقتار من   ........................(  ..............متدة العقتد  

 الأمانة/البلدية.
 فترة التجهيز والإنشاء: 2/7

(  خمستة عشتر شتهر( من مدة العقد للتجهيز والإنشتاء، وتكون هذه الفترة 15يمنح المستتثمر فترة  
الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستتتثمر بالبدء في تنفيذ المشتتروع خلال الفترة الزمنية ظير مدفوعة  

 المسموم بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 فهم المشروع ومتطلباته : 3/7

يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشروع ومتطلباته بأن يراعي ما 
 يلي:

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7
 يجب على المستثمر :

 تقييم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع والاستفادة منها استفادة تامة. •

 تحقيق التناسق بين المشروع والمنطقة الكائن فيها. •
 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلك من الحفاظ على البيئة والتماشي معها. 2/3/7
 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة. 3/3/7

 التقنية المستخدمة: 4/7
يجتب على المستتتتتتثمر أن يعمتل على توفير المعتدات والأجهزة والإمكتانتات اللازمتة للمشتتتتتروع، 

 ويراعى أن تكون مسايرة للتطورات التكنولوجية وذات كفاءة عالية، ومن مصادر متميزة.
 توفير الجهاز الإداري والفني : 5/7

يجب على المستتتثمر أن يعمل على توفير الجهاز الإداري والفني الكفء اللازم لتشتتغيل المشتتروع  
بالأعداد الكافية والمؤهلات المناستبة، مع ضترورة التدريب المستتمر لأفراد هذا الجهاز على أحدق 

  الأساليب الإدارية والتكنولوجية.
 

  



 

 

 
 
 

 
 

  
 

 نظام السعودة : 1/7
/م/س في 64914الوزاري رقم  يلتزم المستتتتتتثمر التتذي ترستتتتتو عليتته المزايتتدة بتطبيق القرار  

 هت الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/7

يجب على المستتتتتثمر أن يقدم في عطائه الفني برنامجا زمنيا للتنفيذ متضتتتتمنا المراحل المختلفة            
 للإنشاء والتشغيل، ويجب أن يكون هذا البرنامج متناسقا مع الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 الصيانة والتشغيل: 7/8
يلتزم المستثمر ب جراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في المشروع وفقا لما     1/ 8/ 7   

 تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات. 
يلتزم المستثمر ب جراء عملية إحلال واستبدال للأجهزة والآلات والمعدات التي تتعرض    2/ 7/8 

للتلف، وكذلك التي انتهى عمرها الافتراضي، وبشرط أن توافق الأمانة/ البلدية على الأجهزة  
 والمعدات البديلة الجديدة. 

يجب على المستثمر توفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته الخاصة، وأن    3/ 8/ 7
يضع نظاما لمراقبة المخزون منها,يضمن مواجهة التشغيل والصيانة مع الإحلال المستمر  
والمنتظم للأجزاء التالفة، أو التي انتهى عمرها الافتراضي، بما يضمن عدم حدوق توقف  

 م توافر قطع الغيار والمستلزمات. عن العمل لعد 
( من مكتب    4/ 8/ 7 ثلاثة أشهر  دوريا   كل  تقريره  يقدم للأمانة/البلدية  أن  المستثمر  يجب على 

هندسي معتمد من الأمانة /البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات  
 والاستبدالات التي نفذت.  

 
  



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

 الاشتراطات العامة    .8
 توصيل الخدمات للموقع : 1/8

... وظيرها( على    -هاتف  -صترف صتحي  -مياه  -يتولى المستتثمر توصتيل الخدمات للموقع  كهرباء
المستتثمر أن ينستق في مستئوليته الخاصتة، ويتحمل كافة التكاليف والرستوم المرتبطة بذلك، وعلى  

 ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 2/8

يلتزم المستتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشتروع  قبل الحصتول على الموافقات والتراخيص من  1/3/8
 الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

يلتزم المستتتتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتتتتاء ب شتتتتعار الأمانة/البلدية، ليقوم مهندس  2/3/8
م للمواصتتتفات والشتتتروط  الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضتتتر يبين أن التنفيذ تم طبقا

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تنفيذ الأعمال:  3/8

مهمة إنشتاء المشتروع إلى مقاول لديه خبرة وستابقة أعمال في تنفيذ  يجب على  المستتثمر أن يستند  
مثل هذه الأنشتتتطة، كما يجب على  المستتتتثمر أن يقدم  شتتتهادات الخبرة الستتتابقة للمقاول معتمدة  

 ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 4/8

يجب أن يستند  المستتثمر مهمة الإشتراف على التنفيذ إلى مكتب هندستي استتشتاري معتمد يكون من 
 واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصتفات المشتروع قبل مباشترة التنفيذ ووضتع الملاحظات  •
الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  

 الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشتتتورة الفنية عند اللزوم ، والتي تستتتاعد على إتمام العمل على   •
 الوجه الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

إجراء التغييرات والتعتديلات ظير الجوهريتة في المشتتتتتروع ، والتي من شتتتتتأنهتا تلافي  •
المشتكلات ، والتنستيق بين عناصتر المشتروع المختلفة، بشترط ألا تتستبب في أية زيادة في 
تكلفتة المشتتتتتروع أو توفير على المقتاول، وأن يتم أختذ موافقتة البلتديتة عليهتا مستتتتتبقتا، وعنتد  

نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة،    حدوق زيادة ضتترورية ، أو
 وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 5/8



 

 

للبلدية الحق الكامل في الإشتتتتراف على التنفيذ  للأمانة/   1/5/8
م للاشتتتتتراطات  بجميع مراحله للتأكد من التزام المستتتتتثمر بالتنفيذ طبقا

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
يلتزم المستتثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصتلام لما تم   2/5/8

م للشروط والمواصفات.  تنفيذه مخالفا
لا يجوز للمستتتثمر إجراء أية إضتتافات أو تعديلات جديدة  في التصتتاميم إلا بعد موافقة   3/5/8

الأمانة/البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستتثمر أن يقدم للأمانة/ للبلدية مخططات 
 كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 6/8
بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الستتتمام بالتشتتتغيل يقدم كل من المقاول والاستتتتشتتتاري  
المشتتترف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رستتتمي عن طريق المستتتتثمر،  يوضتتتحان فيه  

 مسئوليتهما عن تنفيذ المشروع ومطابقته للمواصفات. 
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/8

لا يجوز للمستتتتثمر استتتتخدام العقار لغير الغرض المخصتتتص له فى إعلان المزايدة، وأي مخالفة  
 لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/8
لا يحق للمستتتثمر تأجير العقار أو جزء منه ، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد والحصتتول على  
موافقتة خطيتة من الأمتانتة/البلتديتة،والتي يحق لهتا الموافقتة أو الرفض بنتاء على تقتديرهتا للموقف على  

 أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.
 

  



 

 

 
 
 

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية:  9/8
العقد، وفي حالة عدم  التزام المستتتتثمر بالستتتداد في الموعد  تستتتدد أجرة الستتتنة الأولى عند توقيع  

المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتا إيجار السنوات التالية، فيتم  
 سداده في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 10/8
 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتختاذ كتافتة الإجراءات والاحتيتاطتات اللازمتة لمنع وقوع أضتتتتترار أو حوادق تصتتتتتيتب   1/10/8
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شتتغل الطرف، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والستتلامة التي  2/10/8
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادق والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/10/8
يكون المستتثمر مستئولام مستئولية كاملة عن كافة حوادق الوفاة، وإصتابات العمل، التي قد  4/10/8

تلحق بتأي من العمتال والموظفين أثنتاء قيتامهم بتالعمتل، أو تلحق بتالمتارة أو المركبتات، 
نتيجة عدم التزامه باحتياطات الستلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضتات  

 أى تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك. والمطالبات، أو
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/8

يحق للأمانة /البلدية فستتخ العقد للمصتتلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستتتثمر عن قيمة 
المنشتتتات المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء 

 السنة التعاقدية. 
 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 12/8

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشتهر تقوم الأمانة /البلدية ب شتعار المستتثمر بموعد حضتوره   1/12/8
لتستليم الموقع، وفي حالة عدم حضتوره يتم استتلام الموقع ظيابيا، وإشتعار المستتثمر بذلك، 

 والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 
تؤول ملكية المنشات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة/ البلدية، وعلى  

 المستثمر تسليمها بحالة جيدة
  



 

 

 
 
 

 
 
 

 أحكام عامة: 1/8
جميع المستتتتتتنتدات والمخططتات ووثتائق العطتاء المتعلقتة بهتذه المزايتدة هي ملتك للأمتانتة/  8/13/1

 للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/13/2
ليس لمقتدم العطتاء الحق في الرجوع إلى الأمتانتة/ البلتديتة بتالتعويض عمتا تحملته من    8/13/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضتتتتع هذه المزايدة للائحة التصتتتترف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصتتتتادرة   8/13/4

 هت.24/9/1423في  38313/ب/3بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 الاشتراطات الفنية  .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9
يجب على المستتثمر مراعاة جميع الاشتتراطات الواردة بكود البناء الستعودي وملاحقه، وكذلك جميع  
الاشتتتتراطات الواردة بدليل اشتتتتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلدية، فيما يتعلق بجميع التفاصتتتيل  

 المتعلقة بهذا المشروع.
 اشتراطات الصحة والسلامة: 2/9

الالتزام باشتتتراطات الستتلامة والوقاية الصتتادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستتتجد عليها  
 من تعديلات 

 
  



 

 

 
 
 

 
 
 

 (  7/  6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  1/
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
هت   المتضمن رظبتكم تأجير موقع   14بتاريخ        /      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 في مدينة                                لاستثماره في إقامة  وتشغيل 
وحيق تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة  

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .  
نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها                          (                      

وضمان بنكي  ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا  
  يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 

العنوان:  
 .................................................................................................................. 

 
 الختم الرسمي       التوقيع 

 
 التاريخ

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 المخطط العام للموقع  10/2 
 )الرسم الكروكي للموقع( 

 
  



 

 

 
 
 

 

 ( 6/3للمستثمر ) نموذج نموذج محضر تسليم عقار  10/3 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هت14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقتتتتتترار 
المذكورة بياناته عالية  في  أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار 

 ........................ 
هتتتت، لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة ......................    14بتاريخ      /      /      

أمتتتتانتتتتة  بتتتتلتتتتديتتتتة/  متتتتع  التتتتمتتتتبتتتترم  الإيتتتتجتتتتار  عتتتتقتتتتد  بتتتتمتتتتوجتتتتب 
................................................................ وقتد قمتت بمعتاينتته معتاينته تتامتة  

م وبأنني قبلته  علي حالته في تاريخ استلامه. نافية للجهالة شرعا
  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 
 

 تتتتتتتت صورة لملف العقار 
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 

  
 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي  10/4
  
.............................................. بصتتتفتي ممثلام قانونيام عن  أفوض وأصتتترم أنا الموقع أدناه /  

شتتركة / مؤستتستتة ........................................... لأمانة/ البلدية بالحصتتول على ما يفيد الحالة 
مشتتتتتروع   وتشتتتتتغتيتتتل  تتمتويتتتل  عتلتى  التمتتتالتيتتتة  ومتقتتتدرتتهتتتا  التمتؤستتتتتستتتتتتتة  لتلشتتتتتركتتتة/  التمتتتالتيتتتة 

 ................... محل المزايدة رقم....................
والمعلن عنهتا بتتاريخ   /    /       وكتذا الستتتتتمعتة المتاليتة من خلال تعتاملهتا مع البنوك، وذلتك      لسنة 

 دون التطرف إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.
 الاسم : ................................................................

 الصفة : ................................................................
 التوقيع : ................................................................

 ................................................................التاريخ : 
 ملحوظة : يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة.

 
 التوقيع        اسم البنك
 ختم البنك

 
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 

 إقرار من المستثمر 4/ 

 
 يقر المستثمر بما يلي ....

 الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة  .1
المزايدة وعلى   .2 بها ذات الصلة بموضوع  المعمول  السعودية  النظم  اطلع على جميع 

 وجه خاص: 
 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم 

 06/1441/ 29تاريخ  40152الصادرة بالأمر السامي رقم  -
 07/1442/ 18تاريخ  40152والمعدلة بالأمر السامي رقم  -
 26/08/1442وتاريخ  48843والمعدلة بالأمر السامي رقم  -

 جميع اللوائح التي تخص البناء والاشتراطات          
 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3
 
 

 الختم   التوقيع  
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 نموذج العقـــد 10/5  
 

  



 

 

 
 
 

 
  

 
 رقم العقد.................................. 
 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير 
 

 يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاف بين كل من: إنه في 
اسم  

الأمانة/البلدية............................................ومقرها.....................................ويمثلها في  
التوقيع على هذا  

العقد..................................................بصفته..................................................  
 طرف أول 

العنوان  
 ....................................................................................................................

 ...................... 
هاتف............................................................فاكس........................................... 

 .............................. 
ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز  

 البريدي............................... 
البريد  

الإليكتروني....................................................................................................... 
 .......................... 

 اسم المستثمر...................................................................... 
شركة /  

مؤسسة........................................................................................................... 
 ................... 

سجل تجارى رقم.............................................صادر  
 من........................................بتاريخ....../..../...... 

ويمثلها في التوقيع على هذا  
 العقد.....................................................بصفته...................................... 

وينوب عنه في التوقيع....................................................بالتفويض  
 رقم.............................طرف ثاني 

العنوان  
 ....................................................................................................................

 ........................... 
هاتف............................................................فاكس........................................... 

 ........................... 
ص.ب........................................المدينة....................................... .الرمز  

 البريدي.............................. 
البريد  

الإليكتروني....................................................................................................... 
 ................... 

 
 



 

 

 
 
 

 
 

بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ......................... رقم .......................  
في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة  

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 
 تعريف لمفردات العقد.  : المادة الأولى

 هو الأرض المملوكة للبلدية  والمحددة أماكنها في هذا العقد  :  الموقع 
 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار.  :  العقار

 المشروع 
 

من قبل المستثمر   وتشغيله وإدارته  إقامته المراد  بنك تجاريهو  : 
 على الموقع المحددة بياناته كما هو موضح أدناه. 

الجهات ذات 
 العلاقة

 

هي الجهات الحكومية وظير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من   : 
الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 

 الأساسية للمشروع. 
 كراسة الشروط والمواصفات. :  الكراسة:

 
 مستندات العقد : المادة الثانية 

 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد: 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.  . 1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى.  . 2
 والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. الرسومات والمواصفات  . 3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق الطرفان   . 4

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد. 
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 بياناته فيما يلي: بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد 
 موقع العقار:  •
 المدينة:  •
 الشارع:                                                       الحي:  •
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  •
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  •

 مترا  بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا  بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا  بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا  بطول                                                    ظربا:   ▪

 مساحة العقار:  •
 المساحة الإجمالية:                      (  ▪
 مساحة المباني:                متر مربع  ▪
م  ▪  عدد الأدوار  :                طابقا
 نوع البناء     :  ▪

 الغرض من العقد  : المادة الرابعة 
الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه لإنشاء وإدارة وتشغيل سوف نفع عام ولا  

 المخصصة له. يجوز استخدامه لغير الغرض 
 مدة العقد  : المادة الخامسة



 

 

 
 
 

 
 

( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من      (     مدة العقد   
 الأمانة/ البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 فترة التجهيز والإنشاء  : المادة السادسة
  %5( للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل     (     المستثمر فترة   يعطى 

 من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة. 
 الإيجار السنوي  : المادة السابعة

ريال فقط( ويتم ستتتتتداد إيجتار      ريال    الإيجار السنوي للعقار
الستتنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور الستتنوات التالية، فيتم ستتدادها فى بداية كل ستتنة، وبحد أقصتتى 

 عشرة أيام من بداية السنة للإيجارية.
 التزامات المستثمر   : المادة الثامنة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ  الحصتتول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات   . 1

 المشروع.
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. . 2
توفير وستتتائل الأمن والستتتلامة اللازمة لحماية الأشتتتخاص والممتلكات الخاصتتتة والعامة حستتتب  . 3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
م للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. . 4  تنفيذ المشروع وفقا
الحصتتول على موافقة الأمانة/البلدية على استتم الجهة الاستتتشتتارية المكلفة بالإشتتراف على تنفيذ   . 5

م للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.  المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا
الحصتتتتول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضتتتتافات أو تعديلات يراها ضتتتترورية   . 6

 للمشروع.
ستتداد الرستتوم والضتترائب المتعلقة ب نشتتاء وتشتتغيل المشتتروع وتحمل تكاليف توصتتيل الخدمات  . 7

 للموقع.
 تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات العلاقة. . 8
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. . 9

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلتديتة والجهتات ذات العلاقتة الحق فى الرقتابتة على المشتتتتتروع فى أى وقتت خلال متدة العقتد. ويلتزم  
 الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد  :

 للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من هذا العقد.لا يجوز 
المادة الحادية  

 عشر
 التنازل عن العقد  :

لا يحق للمستتثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من الأمانة/  
 البلدية.

 الغرامات  والجزاءات   : المادة الثانية عشر 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

في حالة حدوق مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراسة الشروط المرفقة 
فى   218بلائحتة الغرامتات والجزاءات عن المختالفتات البلتديتة الصتتتتتادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  

 هت 6/8/1422
هتت. للبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسب  25/1/1423/ و ف فى  5367/4والتعميم الوزارى رقم  

 مع حجم المخالفة. بالنسبة لما يرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات.
 فسخ العقد : المادة الثالثة عشر 

يجوز فستخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستتثمر فيما لحقها من ضترر بستبب ذلك فى أى 
 من الحالات التالية:

 البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموم بها.إذا تأخر المستثمر عن  .1
م،   .2 م أو جزئيا إذا استتخدم الموقع لنشتاط يخالف النشتاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشتاط كليا

أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصتتتحيح الوضتتتع، ومضتتتى  
م من تاريخ إخطاره بالإنذار.  خمسة عشر يوما

م من تاريخ   .3 إذا تأخر فى تستتديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضتتى خمستتة عشتتر يوما
 إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستتثمر قد شترع بنفسته أو بوستاطة ظيره بطريق مباشتر أو ظير مباشتر في رشتوة أحد    .4
 موظفي البلدية للحصول على العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشتهار إفلاسته، أو ثبت إعستاره، أو صتدر أمر بوضتعه تحت الحراستة، أو جرى   .5
 حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6
المادة الرابعة  

 عشر
 إلغاء العقد  :

البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستتتثمار،  يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشتتئون  
لأستباب تتعلق بالمصتلحة العامة، بعد إشتعار المستتأجر أو المستتثمر بذلك، وانقضتاء ثلاثة أشتهر من تاريخ  

 إشعاره.
المادة الخامسة  

 عشر
 المنشآت المقامة على العقار  :

يلتزم المستتتتثمر بأن تكون المنشتتتات  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق للبلدية بعد انتهاء مدة 
العقد، وعلى المستتتثمر تستتليمها بحالة جيدة،  ويتم الاستتتلام بعمل محضتتر تستتليم للمنشتتات والتجهيزات  

 بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  
 مرجع العقد : المادة السادسة عشر 

يرد فيه نص فى هذا العقد تسترى أحكام لائحة التصترف بالعقارات البلدية الصتادرة بالأمر السامى فيما لم  
 هت. 23/9/1423فى  38313/ب/3رقم 

 الفصل في النزاع بين الطرفين : المادة السابعة عشر 
في حتالتة وجود خلاف بين الطرفين فيمتا يتعلق بتنفيتذ بنود هتذا العقتد فت ن ديوان المظتالم هو الجهتة 

 .المختصة بالفصل فيه  
 شروط أخرى : المادة الثامنة عشر 

 
 الشروط الخاصة

 

  : المادة التاسعة عشر 



 

 

 
الموضتتح بصتتدر هذا العقد، هو العنوان الذى يقر الطرفان أن العنوان  

يمكن للطرف الأول أن يرستل عليه المراستلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى  
بخصتتوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانى قد استتتلمها بمجرد إرستتالها إليه  

 على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،،
 

لمت منها نستتتخة للطرف الثانى واحتفظ   حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاق نستتتخ أصتتتلية ستتتُ
 الطرف الأول بنسختين.

 
  
 
 
 الطرف الأول                                                                 الطرف الثاني  
 


